EXPOSE"’

WINKELBUNGALOW
Mit einer top Ausstattung im Auetal!

Weniger als 40 Minuten bis Hannover Innenstadt!

Beispielfoto! o

Schliisselfertig zum Festpreis!

Dieser Bungalow mit 134 m> Wohn- und Nutzfliche auf einer Ebene, steht
auf einem 671m? grofien und voll erschlossenem Grundstiick, inkl.
Hausanschliissen und Schmutz und Regenwasseranschliissen!

Bezug und Ausstattungsvarianten sind nach Absprache moglich!
Ausstattung:

- Vollverblendung, inkl. 2 x 80 mm feuchtigkeitsunempfindlicher KD 1
Wirmediammung, Wirmeleitgruppe 035, im Versatz angebracht
- Voll ausbaufahiges Dachgeschof3

Hier konnen wir, nach Absprache, noch 40 bis 50m? ausbauen. Uber die Mehrkosten
miisste gesprochen werden.

- Betondecke malerfertig gespachtelt

- Dimmung in den Deckenschrigen 200 mm mit Wiarmeleitgruppe 035

- Ausfithrung inkl. einer Luft/Wasser Wiarmepumpe mit
Auflenaufstellung und einem Brauchwassersspeicher von 180 Itr.
Sie benétigen kein Gas oder O1!!!

- FuBBbodenheizung komplett, inkl. einzelner Heizkreise fiir jeden Raum

- Einhebelmischer der Marke ,,Hansa“

- wandhidngende WC'’s und Sanitdrobjekte der Marke V&B

- Wandfliesen im Bad Tiirhoch und im WC bis 1,60 m. In den
Duschbereichen deckenhoch.




- Bad und WC mit gefliesten walk in Duschen, inkl. Ablaufrinne und
gefliesten Boden

- Fliesen oder teilweise Holz oder Laminatboden im Erdgeschof
komplett

- Innentiiren in weilllack

- Badewanne der Marke ,,Kaldewei* oder "Bette"

- Kunststoffenster der ,,Marke Schiico Living® in weill und aufien
farbig mit zusatzlicher Mitteldichtung inkl. RC2N
Sicherheitsbeschlage, inkl. Pilzkopfverriegelung und 3-
Fachverglasung mit einem Ug-Wert 0,6

- Haustiir aus Kunststoff mit einer Kunststoffiillung mit mechanisch
schlieBendem Automatiktiirgetriebe und Seitenteil aus Glas

- Die Abdichtung der Fenster und Aul3entiiren erfolgt nach der neuesten
Energieeinsparverordnung (EnEV)

- Aluminium Rolladen komplett elektrisch

- Nebeneingangstiir vom Carport in den Hauswirtschaftsraum mit
PZ-Schloss!

- Fliesenspiegel in der Kiiche

- Doppel-Flachdachcarport

- Elektroausstattung der Marke Busch-Jaeger

- Photovoltaikanlage zur eigenen Stromnutzung

- Schornstein, fiir einen Festbrennstoffofen, aus Ziegelsteinen
(sichtbar) gemauert. Kopf aus Ziegelsteinen.

- Das Dachgeschoss kann ausgebaut werden. Ein Treppenloch ist
bereits vorgesehen. Die Zusitzliche Flache betragt ca. 40 - SOm?.
Mehrkosten und Ausbau nach Absprache!

- 50cm Dachiiberstand an den Traufen als Dachkasten mit
Aussenstrahlern

- Pflasterarbeiten und Aullenanlagen inkl. Gartengestaltung komplett
fertig!

- Malerarbeiten sind nicht enthalten!

DIESES HAUS IST NACH ABSPRACHE
BEZUGSFERTIG !

MIETPREIS: 1.250,--€ Kkalt

Mietkaution fur 2 Monate sind Voraussetzung!

Hinweis: Kleine Anderungen der Aufteilung und Ausstattung
bleiben aktuellen Bauphase vorbehalten!




i o o

Beispelft -

Lage:

Das Grundstiick befindet sich in einem Neubaugebiet von Rehren A/O
(Teichbreite) in einer sehr schonen ruhigen Lage und hat eine gute
Verkehrsanbindung! Die Autobahn A2, Anschluss Rehren A/O Richtung
Hannover/Dortmund, ist in 2 min. zu erreichen.

In die Innenstadt von Hannover sind es weniger als 40 Minuten!

Die Orte Hameln und Minden sind gut {iber die B83/65 zu erreichen und im
nahen Umkreis sind die Orte Biickeburg, Obernkirchen, Rinteln, Stadthagen mit
thren Einkaufs und Freizeitmoglichkeiten. In Rolfshagen, gibt es ein schon
gelegenes, beheiztes, Freibad. Es gibt eine Haupt und Realschule in
Obernkirchen, Gymnasien in Rinteln und Biickeburg.

Der perfekte Ort fiir Menschen die aus der Stadt raus wollen, die Ruhe des
Dorfes lieben und trotzdem Zentral wohnen mochten! In Rehren A/O befindet
sich, dank guter Infrastruktur, alles was eine Familie benétigt, inkl. Grundschule
und Kindergarten, sowie Arztehaus und Apotheke, sowie
Einkaufsmoglichkeiten. Alles zu Ful3 in 5 - 10 Minuten zu erreichen!

Unsere Kontaktdaten:

Bir Massivbau
Westerwalderstrafle 9, 31749 Westerwald/Auetal
Tel. 05752-9290961 Fax. 05752-9290129
Sie erreichen uns tiglich unter
info@jaensch-bau.de oder telefonisch unter 0172-5125

Die Nachfolgenden Fotos sind Beispielfotos von einem Haus das wir so
gebaut haben. Den Grundriss haben wir etwas abgeindert.




Hier sehen Sie einige Beispielfotos wie es innen gemacht werden konnte!




Moblierung ist nicht enthalten!

Das sind alles nur Beispielfotos!




Erdgeschoss mit rund 134m? Wohn und Nutzfliche.
Diese Zeichnungen entsprechen dem tatsdchlichen Bauvorhaben!
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Gemarkung: Rehren A.O. Flur: 002 Flurstiick: 21/30 , Mai3stab: 1: 500

' Datum: 02.01.2020 I Aultrag: L1-0002/2020




99.6162€ =3

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Gemeinde:  Auetal
Gemarkung: Rehren A.O.

Amtliche Karte 1:5000
Standardprédsentation

Erstelit am 02.01.2020
N = 5788195

" Altes Feld

SWA

{m{*}*\,\\

> / .__\//_“\\ L
/ A ™\

£
"‘9

N 3% iy >
W . . oA
\ \"..Ai =

8 50 00

$o . y
S8 A

Mafstab 1:5000 Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereltgestelit durch:
Landesamt fiir Geoinformation und Land ing Nied: hsel
Q - Katasteramt Rinteln -
LG LN Breite Strafe 17
Land. t fiir Geoinfi ti 31737 Rinteln
und L Nied h

- Katasteramt Rinteln - Stand: 21.12.2019
Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschal

einen zusatzlich mit der flr den verantwortlichen Behérde a

n‘::'egflssind erforderliche Nanzgsmdu&Eber

Zeichen: L11-2/2020

iche Zwecke oder einer Sfentiichen Wiedergabe sind di
ligemeinen Geschilts. ind Nutzungsb e )zu'iu.:‘.g;  qof. &i hche Nutangsrechie

enden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebsuce

gemal den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Giiltig bis: 08.03.2030 Registriernummer? 1
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am...")
Gebéaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Danziger Stralle 11, 31749 Auetal
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude * 2020 Gebaudefoto
- (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger ** 2020
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (An) 153 m? | O nach §19 EnEV aus Wohnflache ermittelt]
Wesentliche Energietrager fur | Strom-Mix
Heizung und Warmwasser >
Erneuerbare Energien Art: Umweltwarme Verwendung: TW, H
Art der Luftung/Kihlung® X FensterlGftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
0O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung  Kihlung
Anlass der Ausstellung = Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises 0O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tGberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5)., Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer 0O Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller

08.03.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.

3Mehrfachangaben méglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS - wonngevsuae

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

. . Registriernummer? 2
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes (oder "Registriemummer wurde beantragt am. ")

Energiebedarf
CO2-Emissionen? 18,0 kg/(m?Za)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
31,8 kWh/(m?a)

BEA |l Bl c |l o | e | F TG
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Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

57,3 KWh/(m?a)
Primégrenergiebedarf E Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN \V 4701-10
Ist-Wert 57,3 kWh/(m?a) Anforderungswert 72,0 kWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Geb&dudehlle Ht' O Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,312 W/{m2K) Anforderungswert 0,340 W/(m?*K) O Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 31,8 kWh/(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
s ] . .
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- A+ | A | B | © | D | E | B |
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: WP Luft Deckungsanteil: 100,0 % -
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Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die O‘QQ él“g‘? lgz;@é\
ErsatzmaRnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2 = _g' &
EEW&rmeG erfiillt. 7
O Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
O Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind -
singehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Verscharfter Anforderungswert . o )
Primérenergiebedarf: KWhi(m2a) Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
fur die energetische Qualitat def , erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Gebaudehiille Ht': WI(m?K) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (AN), die im
Allgemeinen groier ist als die Wohnflache des Gebaudes.
"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “siehe FuBnate 2 auf Seite 1 des Energieausweises Sfreiwillige Angabe
“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Snur bei Neubau

Snur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




