EXPOSE"

WINKELBUNGALOW
Mit einer top Ausstattung im Auetal!

Weniger als 40 Minuten bis Hannover Innenstadt!

Dieser Bungalow mit 134 m2 Wohn- und Nutzflache auf einer Ebene, steht
auf einem 604 m2 grof3en und voll erschlossenem Grundstuck, inkl.
Hausanschlissen und Schmutz und Regenwasseranschlissen!

Baujahr: 2021
Bezug: Ab August 2023

Ausstattung:

- Vollverblendung, inkl. 2 x 80 mm feuchtigkeitsunempfindlicher KD 1
Warmedammung, Warmeleitgruppe 035, im Versatz angebracht

- Betondecke, dass Dachgeschol? ist ausbaufahig

- Dammung in den Deckenschragen 200 mm mit Warmeleitgruppe 035

- Ausfuhrung inkl. einer Luft/Wasser Warmepumpe der Marke Nibe
mit AulRenaufstellung
Sie benotigen kein Gas oder Ol!!!

- FulRbodenheizung komplett, inkl. einzelner Heizkreise fir jeden Raum

- Einhebelmischer der Marke ,,Hansa‘* oder vergleichbar

- wandhangende WC’s und Sanitérobjekte der Marke V&B oder
vergleichbar

- Wandfliesen im Bad und im WC. In den Duschbereichen deckenhoch.

- Bad und WC mit gefliesten Walk in Duschen, inkl. Ablaufrinne und
gefliesten Boden, sowie Echtglasduschkabinen

- ErdgescholR komplett gefliel3t mit Fliesen in Holzoptik

- Innentiiren in weilllack (Kassette)

- Badewanne der Marke ,,Kaldewei‘ oder "Bette"




Kunststoffenster der ,,Marke Schiico Living® in weil3 und auf3en
anthrazit mit zusatzlicher Mitteldichtung inkl. RC2N
Sicherheitsbeschlage, inkl. Pilzkopfverriegelung und
3-Fachverglasung mit einem Ug-Wert 0,6

Haustir aus Kunststoff mit einer Kunststoffillung mit mechanisch
schlielRendem Automatiktirgetriebe und Seitenteil aus Glas

Die Abdichtung der Fenster und AuRentlren erfolgt nach der neuesten
Energieeinsparverordnung (EnEV)

Rolladen komplett elektrisch

Fliesenspiegel in der Kiiche

Hochwertige Einbauktiche von Holtmann mit Kichenblock und
Induktionskochfeld mit integriertem Dunstabzug von Bora

massiv gemauerte Garage mit elektrischem Sektionaltor, Pin-Code
Taster, Nebeneingangstir in den Garten, Starkstromanschluss.
Elektroausstattung der Marke Busch-Jaeger

HinzterlUfteter Schornstein, flr einen Festbrennstoffofen.

Das Dachgeschoss kann ausgebaut werden. Ein Treppenloch ist
bereits vorgesehen. Die Zusatzliche Flache betragt ca. 40 - 50m?2,
Mehrkosten und Ausbau nach Absprache!

50cm Dachiberstand an den Traufen als Dachkasten mit
Aussenstrahlern

Pflasterarbeiten und AuRRenanlagen inkl. Gartengestaltung komplett
fertig! Der Rest der Pflasterarbeiten wird erstellt wenn die Strasse
komplett ausgebaut wurde.

Malerarbeiten komplett fertig

DIESES HAUS KONNTE SOFORT BEZOGEN WERDEN !

Kaufpreis: 469.000,-- €







A

Wohn/Esszimmer mit Anschlufd fr einen Festbrennstoffen




WC mit Dusche Bad mit Deckenstrahlern, Badewanne und
Dusche

Lage:

Das Grundsttick befindet sich in einem Neubaugebiet von Rehren A/O
(Teichbreite) in einer sehr schénen ruhigen Lage und hat eine gute
Verkehrsanbindung! Die Autobahn A2, Anschluss Rehren A/O Richtung
Hannover/Dortmund, ist in 2 min. zu erreichen.

In die Innenstadt von Hannover sind es weniger als 40 Minuten!

Die Orte Hameln und Minden sind gut tber die B83/65 zu erreichen und im
nahen Umkreis sind die Orte Blickeburg, Obernkirchen, Rinteln, Stadthagen mit
ihren Einkaufs und Freizeitmoglichkeiten. In Rolfshagen, gibt es ein schon
gelegenes, beheiztes, Freibad. Es gibt eine Haupt und Realschule in
Obernkirchen, Gymnasien in Rinteln und Biickeburg.

Der perfekte Ort flr Menschen die aus der Stadt raus wollen, die Ruhe des
Dorfes lieben und trotzdem Zentral wohnen mdchten! In Rehren A/O befindet
sich, dank guter Infrastruktur, alles was eine Familie benétigt. Grundschule und
Kindergarten, ein Arztehaus und eine Apotheke, sowie verschiedene
Einkaufsmaglichkeiten, Banken, Tankstellen, etc., etc. sind in 5 - 10 Minuten zu
Ful zu erreichen!




E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Gltig bis: 25.04.2034 Registriernummer:  NI-2023-004841460 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus / freistehend
Adresse Danziger StraBe 6, 31749 Rehren
Gebéaudeteil ' Ganzes Gebaude
©
Baujahr Geb&ude 2 2021
Baujahr Warmeerzeuger %3 2021
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 247 me O nach § 82 GEG aus der Wohnflache S DD —n D —
ermittelt ‘
Wesentliche Energietréger fiir Heizung 2 | Strom
Wesentliche Energietrager fiir Strom
Warmwasser 2
Erneuerbare Energien Art: Umweltwarme Verwendung: Heizung; Warmwasser
Art der Liiftung 2 Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtltiftung O Liftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung
Art der Kilhlung 2 O Passive Kuhlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der
Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer W Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte GebZude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ingenieurbtiro fiir Energieeffizienz
Dipl.-Ing. Fred Luchtmann, WM
Schwarze Heide 26

31199 Diekholzen Ausstellungsdatum  25.04.2024

Tnur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrfa(:hangaben mdglich

Sbei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

4Klimz-xanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



Unsere Kontaktdaten:
Bar Massivbau
Westerwalderstrafe 9, 31749 Westerwald/Auetal
Tel. 05752-9290961 Fax. 05752-9290129
Sie erreichen uns taglich unter
info@jaensch-bau.de oder telefonisch unter 0172-5125911



mailto:info@jaensch-bau.de

